

Kirjalik kutse 

Tallinna Haridusamet kutsub Teid osalema ostumenetluses, mille eesmärk on Kolde Lasteaia hoone ja õueala ehitustehnilise auditi teostaja leidmine.

	Ostumenetluse nimetus
	[bookmark: _Hlk213415391]Kolde Lasteaia (Timuti 24, Tallinn) hoone  ehitustehnilise auditi teostamine

	Hankija
	Tallinna Haridusamet, registrikood (75014289), Estonia pst 5a, Tallinn

	Hinnapakkumise väljavaliku alus
	madalaim hind 

	Hinnapakkumise esitamise aeg ja koht
	03.12.2025, e-post: indrek.talving@tallinnlv.ee 

	Nõuded pakkujale 

	Pakkujal peab olema tehtud kutsealane vastutuskindlustus minimaalselt summas 50 000 EUR. Hankija nõudmisel tuleb pakkujal esitada kutsealase vastutuskindlustuse tõend, mis näitab, et pakkujal on hankelepingu võimaliku rikkumisega tekkida võiva kahju hüvitamiseks vajalikud vahendid või tal on võimalus neid saada.
Kvaliteetse teenuse osutamiseks peab pakkuja vastutaval isikul (reaalselt töid teostaval projektijuhil) olema vajalik kutsekvalifikatsioon.

	Ostumenetluse eest vastutav isik
	juhtivspetsialist Indrek Talving, telefon 6404983
e-post: indrek.talving@tallinnlv.ee 




Ostumenetluse lühiiseloomustus / tehniline kirjeldus:
1. Üldine info
Käesoleva hanke tulemusena soovib tellija leida Kolde Lasteaia (Timuti 24, Tallinn) hoone ehitustehnilise auditi teostaja ja sõlmida sellekohane hankeleping. Hanke objektiks on hoone ehitustehnilise auditi teostamine, sh aruande koostamine. Audit peab välja tooma kõik puudused ja mittevastavused lähtudes lasteaiahoonetele praegu kehtivatest nõuetest. Auditi tulemusena peab olema võimalik teha põhjendatud otsuseid puuduste kõrvaldamiseks ja hoone seisukorra parandamiseks.
Auditi teostamiseks, sh aruande koostamiseks on käsundisaajal aega kuni kaks kuud alates hankelepingu sõlmimisest.
Hankijat (Tallinna Haridusametit) nimetatakse hankedokumentides ka tellijaks.
Isikut, kellega käesoleva hanke tulemusena sõlmitakse hankeleping, nimetatakse töövõtjaks

2. Tehniline kirjeldus
Audit tuleb koostada vastavalt Majandus- ja taristuministri määrusele nr 61 12.10.2020 „Ehitise auditi tegemise kord“ https://www.riigiteataja.ee/akt/123022012004
Auditi käigus tuleb teostada olemasoleva hoone ehitustehniline ekspertiis koos soovitustega olemasoleva olukorra parendamiseks: et hoone vastaks kõikidele lasteaiahoonetele kehtestatud nõuetele. Samuti õueala. Aruanne peab sisaldama teostatavate parendustööde nimekirja  koos  nende eeldatava maksumusega. 
Auditi teostamisel tuleb teha minimaalselt järgmist
	
	Tegevus
	Tegevuse selgitused, ülesanded

	1)
	Hoone auditi teostamisel tuvastada mittevastavused ja tehnosüsteemide olukord
	1. millises osas ei vasta olemasolev hoone praegustele lasteaiahoonetele kehtestatud nõuetele (sh Vabariigi Valitsuse määrus 26.06.2025 nr 47 „Lastehoiu ja lasteaia õpi- ja kasvukeskkonna nõuded“);
2. mida on vaja teha hoone nõuetele vastavusse viimiseks, kui palju maksab nõuetele vastavusse viimine;
3. milline on tehnosüsteemide seisukord ja edasise tööea prognoosimine;
4. dokumentatsiooni olemasolu kontrollimine;
5. ettenähtud hoolduste teostamise kontrollimine.

	2)
	Olemasoleva hoone auditi teostamise käigus kontrollitakse järgmisi konstruktsioone ning süsteeme, antakse hinnang olukorrale ja soovitused parendamiseks
	1. olemasoleva hoone vundamentide seisukorra kontrollimine ja soovitused vundamentide eluea pikendamiseks, niiskustõkkeks, soojustuseks soojuskadude vähendamise eesmärgil;
2. olemasoleva hoone pinnasel põranda seisukorra kontrollimine; soovitused pinnasel põranda soojuskadude vältimiseks ja vajadusel radooni tõrjeks;
3. olemasoleva hoone kandekonstruktsioonide seisukorra kontrollimine ja soovitused kandvate konstruktsioonide eluea pikendamiseks ja hoone stabiilsuse säilitamiseks;
4. olemasolevate hoone katusekonstruktsioonide seisukorra kontrollimine ja soovitused hoone soojakadude vähendamiseks, olemasoleva katusekatte parendamiseks;
5. olemasoleva fassaadikatte ja soojustuse seisukorra kontrollimine ja soovitused fassaadi soojakadude vähendamiseks;
6. olemasoleva hoone väliste avatäidete seisukorra kontrollimine, soovitused soojakadude vähendamiseks ja suvisel ajal normatiividele vastava ruumi sisekliima tagamiseks; 
7. olemasoleva hoone mittekandvate siseseinte seisukorra kontrollimine ja soovitused  mittekandvate siseseinte helipidavuse, tuleohutuse ja vastavalt kehtivale Vabariigi Valitsuse määrusele: Tervisekaitse nõuded koolieelse lasteasutuse maa-alale, hoonetele, ruumidele, sisustusele, sisekliimale ja korrashoiule nõuetele vastavusse viimiseks;
8. olemasoleva hoone  vahelae- ja põrandakonstruktsioonide seisukorra kontrollimine ja soovitused konstruktsioonide soojapidavuse, tuleohutuse, niiskustõkke, määrustest tulenevatele nõuetele vastavusse viimiseks;
9. olemasoleva hoone KVVKJ süsteemide kontrollimine ja soovitused haridusasutusele esitatavate hügieeni, helipidavuse, õhuvahetuse, tuleohutuse nõuetele ja normidele vastava sisekliima tagamiseks ja energia kokkuhoiuks, vastavalt Vabariigi Valitsuse määrusele: Tervisekaitse nõuded koolieelse lasteasutuse maa-alale, hoonetele, ruumidele, sisustusele, sisekliimale ja korrashoiule;
10. olemasoleva hoone tugev- ja nõrkvoolusüsteemide kontrollimine ja soovitused kaasaegse haridusasutusele esitatavate, tugev- ja nõrkvoolu süsteemide kaasajastamiseks ja tuleohutuse, turvalisuse tagamiseks ning energia kokkuhoiuks;
11. tuleohutuspaigaldise (sh ATS, tuletõkkeuksed, häiresüsteem, kustutusvahendid, evakuatsiooniteed jm) tänase olukorra kontrollimine ja hindamine
12. olemasoleva hoonet teenindavate välistrasside seisukorra kontrollimine ja soovitused nende kaasajastamiseks ja vastavusse viimiseks normide ja võrguvaldajate poolt kehtestatud tingimustele. Auditi maht algab hoonest ja lõppeb välistrasside liitumispunktides;
13. olemasoleva hoone tuleohutuse (sh ATS, tuletõkkeuksed, häiresüsteem, kustutusvahendid, evakuatsiooniteed jm) kontrollimine ja soovitused koolieelsetele lasteasutustele esitatud määrustest tulenevatele nõuetele vastavusse viimiseks;
14. olemasoleva hoone auditi hulka kuulub  ka hinnangu ning parendussoovituste andmine hooviala, teede, platside, piirdeaia ja mänguatraktsioonide turvalisusele.
15. hinnang radoonitasemele piirkonnas ning sellest tulenevad terviseriskid väikelastele lähtuvalt olemasoleva hoone seisukorrast



Aruanne peab sisaldama muu hulgas:
· hoone konstruktsioonide, tarindite, tehnosüsteemide praeguse seisukorra kirjeldus + fotod;
· õueala ja seal asuvate atraktsioonide praeguse seisukorra kirjeldus;
· hinnang praeguse olukorra vastavusele kehtivatele normidele ja standarditele;
· fikseeritud puuduste puhul kirjeldada puuduse sisu, levikut ning mahtu. Lisaks tuleb koostada detailne kirjeldus, kuidas puudusi likvideerida, sh töövõtted ning sobivad materjalid. Vajadusel koostada joonised.
· soovitused hoone eluea ja kasutusea pikendamiseks;
· teostamist vajavate tööde eeldatav maksumus (eelarve) exceli tabelina.
Kui tekib vajadus konstruktsioonide avamiseks, siis see tuleb eelnevalt kooskõlastada tellijaga. Avamiste järgselt tuleb taastada algne olukord.

3. Nõuded pakkumusele
1. 
2. 
3. 
3.1. Pakkumus on pakkuja tahteavaldus lepingu sõlmimiseks ja pakkujale siduv alates selle esitamisest kuni pakkumuse jõusoleku minimaalse tähtaja lõpuni. Hankijal on õigus teha ettepanek pakkumuse jõusoleku tähtaja pikendamiseks. Tingimusliku pakkumuse esitamine on keelatud.
3.2. Pakkumus peab sisaldama:
3.2.1. taotlus ostumenetluses osalemiseks vastavalt lisale 1; 
3.2.2. pakkumuse maksumuse esildis vastavalt lisale 2;
3.2.3. selgitusi esitatava pakkumuse kohta (vajadusel).
3.3. Pakkuja kannab kõik pakkumuse ettevalmistamise ja esitamisega seotud kulud ning pakkumuse tähtaegse esitamise riski.
3.4. Pakkumus on konfidentsiaalne kuni lepingu sõlmimiseni.

4. Läbirääkimiste pidamine
4. 
4.1. Hankija võib pidada pakkujaga läbirääkimisi esitatud pakkumuse sisu ja maksumuse ning hanke lepingu tingimuste üle.
4.2. Vastavalt läbirääkimiste pidamise vajadusele teatab hankija pakkujatele läbirääkimiste aja. Iga pakkujaga peetakse läbirääkimis eraldi. Läbirääkimisi võib pidada kirjalikku taasesitamist võimaldavas vormis (nt e-kiri) või suuliselt. Suuliselt peetud läbirääkimised protokollitakse. Läbirääkimised on konfidentsiaalsed. Hankija tagab läbirääkimiste käigus pakkujate võrdse kohtlemise.
4.3. Pärast läbirääkimiste toimumist esitab pakkuja vajadusel uue kohandatud pakkumuse, mis esitatakse läbirääkimistel kokku lepitud tähtajaks.

5. Pakkumuste tagasi lükkamine ja ostumenetluse kehtetuks tunnistamine
5. 
5.1. Hankijal on õigus kõik esitatud või kutses toodud tingimustele vastavad pakkumused tagasi lükata igal ajal enne hankelepingu sõlmimist kui esitatud pakkumuste maksumused ületavad hankelepingu eeldatavat maksumust. Hankija teavitab pakkujaid kõigi pakkumuste tagasilükkamisest.
5.2. Kui hankijal on tekkinud vajadus pärast pakkumuste esitamise tähtpäeva kutses esitatud tingimusi olulisel määral muuta või kui ostumenetluse läbiviimise aluseks olevad tingimused on oluliselt muutunud ja seetõttu osutub ostumenetluse esemeks oleva asja või teenuse tellimine mittevajalikuks, saadab hankija pakkujatele sellekohase teavituse.

6. Kirjaliku kutse lisad
Lisa 1	Taotlus ostumenetluses osalemiseks
Lisa 2	Pakkumuse maksumuse esildis
Lisa 3	Hankelepingu vorm
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